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Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer mit Gewerbenutzungen belebten
Wohntberbauung mit Zentrumscharakter, die (ber einen qualitatsvoll gestalteten Aussenraum
verbunden wird.

Weiter bezwackt dieser eine geordnete, auf die Bediirfnisse des Dorfzentrums gerichtete minimale
Erschliessung flr den motorisierten Individualverkehr. Wegverbindungen flir den Langsamverkehr
werden durchgangig und attraktiv gestaltet,

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten flr das im Plan durch eine punktierte
Linie gekennzeichnete Gebiet.

Die Gestaltung der einzefnen Baubereiche hat sich in Bezug auf das Bebauungsmuster und in
Bezug auf das landschaftsgestalterische Konzept an der &ffentlichen Mitwirkung, aus der das
Konzept ,Kleeblatt” entstanden ist, zu orientieren (siehe Raumplanungsbericht vom 02.08.2011).

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Recherswil sowie die einschidgigen kantonalen Bauvorschriften.

Begleitung

Die Begutachtung und Begleitung der ausgearbeiteten Bauprojekte fir die einzelnen Baubereiche A -D
und den damit verbundenen Aussenrdumen erfolgt durch die Baukommission Recherswil sowie durch
allféllig hinzugezogene Fachpersonen. Dies betrifft ebenso die Entwicklung wie auch die
Bewirtschaftung der 6ffentlichen und halbdffentlichen Griinrdume.

Massvorschriften

Die Baubereiche haben eine rdumliche Toleranz bereits integriert.

Die Gebaudehdhen richten sich nach den kantonalen Vorschriften. In den Baubereichen B und D ist
die Gebaudehéhe entlang der dstlichen Kante {gegeniiber den angrenzenden Einfamilienhdusern
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des Madackerweges) auf + 10.50 m ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain beschrankt.

Grenz- und Gebiudeabstinde

Die Grenz- und Gebéudeabstande sind im Plan festgelegt und bedOrfen - auch bei Unterschreitung
gesetzlicher Abstdnde — keiner beschrankten dinglichen Rechte {wie z.B. Dienstbarkeit). Die
Grenzabstande gegenGber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

Fir die Baubereiche B und D sind die minimalen Grenzabstiande mit 7 m gegenliber den Parzellen am
Madackerweg festgelegt. Der nérdliche Grenzabstand vom Baubereich D gegeniiber den Parzellen an
der Willadingenstrasse ist mit mindestens 5 m bezeichnet. Diese Grenzabstinde miissen der Kantonalen
Bauverordnung entsprechen.

Die Baubehorde hat die Gesuche vor Erteilung der Baubewilligung der Solothurnischen
Gebaudeversicherung (SGV} zu unterbreiten. Die Gebdudeabstinde haben der Weisung der SGV zu
entsprechen.

Ausniitzung

Die maximale Ausniitzung des Gestaltungsplanperimeters ist mit einer Ausni{itzungsziffer von 0.8
festgelegt.

Die entsprechenden Baubereiche A - D weisen jeweils die maximal zuldssige Bruttogeschossfidche (BGF)
sowie die maximale Anzah! Geschosse auf.

Baubereiche

Fiir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Vorschriften:

Bauhereich A

Total BGF 4465 m?

Auf Hauptstrasse orientierte Bauten 4-geschossig, ansonsten 3-geschossig mit verbindendem
Sockelgeschoss. Sofern die entsprechende Gebidudehéhe es erlaubt, ist ein zusitzliches Attikageschoss
nach KBV mdglich.

Anliefermdglichkeit mit Lastwagen (fiir Gewerbefliche) sowie Zu- und Wegfahrt fiir die gemeinsame
Einstellhalle erfolgt ab Hauptstrasse (Kantonsstrasse),

Das Baugesuch ist dem zustandigen Kreisbauamt vorzulegen. Flr die Ein- / Ausfahrt auf die
Kantonsstrasse sind die entsprechenden Normen und Richtlinien einzuhalten. Fahrzeuge diirfen nicht
rickwarts auf die Kantonsstrasse ausfahren, Die Kosten fiir Anpassungen an der Kantonsstrasse sind
von der Bauherrschaft zu tragen.
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Baubereich B

Baufeld B darf erst Uberbaut werden, wenn Baufeld A + C (berbaut sind.

Total BGF 4'230 m?

Auf Begegnungsplatz und Erschliessungsachse gerichtete Bauten 4-geschossig, ansonsten 3-geschossig
mit verbindendem Sockelgeschoss. Sofern die entsprechende Gebiudehohe es erlaubt, ist ein
zusatzliches Attikageschoss nach KBV moglich. Es liegt eine Gebdudehthenbeschrankung von 10.50 m
ab gewachsenem Terrain entlang der dstlichen Kante, gegeniiber den angrenzenden
Einfamilienhdusern des Madackerweges, vor {siehe schraffierter Bereich im Gestaltungsplan).

Die Zu- und Wegfahrt fir die gemeinsame Einstellhalle erfolgt ab Hagmannstrasse.

Baubereich C

Total BGF 3250 m?

Auf Willadingenstrasse gerichtete Bauten 4-geschossig, ansonsten 3-geschossig mit verbindendem
Sockelgeschoss. Sofern die entsprechende Gehaudehdhe es erlaubt, ist ein zusatzliches Attikageschoss
nach KBV méglich.

Anliefermdglichkeit mit Lastwagen (fiir Gewerbeflache) sowie Zu- und Wegfahrt fir die gemeinsame
Einstellhalle erfolgt ab Willadingenstrasse.

Baubereich b

Total BGF 2'340 m?

Bauten 3-geschossig mit verbindendem Sockelgeschoss. Sofern die entsprechende Gebaudehohe es
erlaubt, ist ein zusdtzliches Attikageschoss nach KBV mdglich. Es liegt eine Gebaudehdhenbeschrankung
von 10.50 m ab gewachsenem Terrain entlang der &stlichen Kante, gegendiber den angrenzenden
Einfamilienhdusern des Madackerweges, vor (siehe schraffierter Bereich im Gestaltungsplan).

Die Zu- und Wegfahrt fiir die gemeinsame Einstellhalle erfolgt ab Willadingenstrasse.

Begegnungsplatz

Der Begegnungsplatz soll eine zentrafe Funktion im offentlichen Interesse (ibernehmen.

Die Einwohnergemeinde und / oder der Kultusverein ist dessen Besitzer.

Es folgt spater ein Reglement, das die Nutzung, Bewirtschaftung sowie einen allfilligen Kostenteiler
regelt,

Nutzungen

tn allen Baubereichen A — D betrdgt der Anteil Mietwohnungen mindestens 30 %.

In den Baubereichen A und C sind neben Wehn- und Geschéftsnutzungen Fidchen fiir &ffentliche
Nutzungen, Dienstleistungsbetriebe wie auch fir Gewerbe bis zu max. 250 m? (exkl. Nebenrdume)
madglich. Diese publikumsintensiven Nutzungen sind vorzugsweise im Erdgeschoss auf das gewachsene
Terrain zu stellen und im Zusammenhang mit der Gestaltung des Begegnungsplatzes und der
Strassenfronten zu konzipieren,

In den Baubereichen B und D sind neben Wohnbauten Fldchen fir Dienstleistungsbetriebe und
Kleinldden maglich.
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§ 10 Kleinbauten

1 Die Baubehdrde kann otfentliche oder allgemein zugéngliche Kleinbauten bis 25 m? Grundflache (nur
eingeschossige An- und Nebenbauten) im Rahmen der baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb
der im Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche zulassen ohne Anrechnung an die AZ, sofern diese
nicht den Aussenraum beeintrachtigen.

§ 11 Erschliessung motorisierter Individualverkehr und Langsamverkehr

1 Die Erschitessung fir den motorisierten Individualverkehr ist fiir die jeweiligen Baubereiche im
Gestaltungsplan festgelegt.

2 Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Zu- und Wegfahrtsbereiche sowie die Abstellpldtze von
den Grundeigentimern zu erstellen und zu unterhalten. Ein spater zu erstellendes Reglement soll
das Erschliessungskonzept, den Unterhalt sowie die Kostenverteilung festlegen.

3 Eine mittige Erschliessungsachse (fur Fussganger / Notzufahrt) erschliesst grundsatzlich die im
Innern des Areals gelegenen Gebaude. Der Ersteller und Grundeigent(imer dieses &ffentlichen
Fussweges ist die Einwohnergemeinde. Es folgt spater ein Reglernent, das den Unterhalt und den
Kastenteiler regelt.

Far die Projektierung und Realisierung muss eine geeignete Fachperson (Landschaftsarchitekt/in}
zugezogen werden,

4 Esist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der gesamten Anlage zu achten. Die
Sockelgeschosse {Plateaus) miissen nicht zwingend behindertengerecht ausgebildet sein.

§ 12 Abstelipldtze

1 Die im Plan eingetragenen oberirdischen vier Autoabstellflachen sind richtungsweisend dargestellt.
Ihre definitive Zahl wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richten sich nach §42 KBV.

2 Grundsdtzlich sind die pro Baufeld notwendigen Parkplatze tim Baufeld selbst anzubieten. Eine
Kompensation von fehlenden Parkpldtzen in anderen Baufeldern ist moglich, sofern eine
bewilligungsfahige Ubergangslsung bis zur Erstellung dieses Baufelds vorliegt.

3  Die privaten Autoabstellpldtze sind in den dafiir vorgesehenen Einstellhallen (Plateaus) sowie auf
den oberirdischen Parkierungshereichen vorzusehen,

4 Fir Motorfahrrader und Fahrrader méissen pro Baubereich Abstellflachen sichergestellt werden, die
ebenerdig oder iber Rampen zuganglich sind und der Grésse und Nutzung des jeweiligen
Baubereiches entsprechen.
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§ 13 Containerpldtze

Die Containerpldtze haben an geeigneter Stelle, zugehdrig zu den jeweiligen Baubereichen A - D zu
erfolgen. Es sind ausreichend, gegen aussen abgeschirmte Bereiche vorzusehen.

§ 14 Energieeffizienz und Energieerzeugung

1 Eine energieeffiziente Bauweise {Minergie-Standard ohne Zertifikat) ist vorgeschrieben. Die
Energieerzeugung hat mindestens pro Baubereich zentral zu erfolgen.

2 Sofern ein zentraler Warmeverbund in der Niahe vorhanden resp. am Entstehen ist, besteht eine

Anschlusspflicht.

§ 15 Bodenschutz

1 Es besteht die Pflicht, vor Erteilung der ersten Baubewilligung ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

2 Alle Erdarbeiten sind durch eine fachlich qualifizierte, weisungsbefugte bodenkundiiche
Baubegleitung zu begleiten.

§ 16 Grundwasser

1 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Gesuch fiir den Einbau unter den hachsten
Grundwasserspiegel z.Hd. des Amtes fir Umwelt zu erstellen. Dem Gesuch ist ein geologisches Gutachten
far die Detailplanung der temporéren Grundwasserhaltung sowie einer allfalligen Baugrubenumschiiessung
beizulegen.

2 Das Gesuch ist mit dem Baugesuch bei der lokalen Baubehdérde einzureichen.

3 Die Kote des mittleren Grundwasserspiegels (MGW = 456.70 m.{1.M.} darf mit der Fundationskote der
Einstellhalle nicht unterschritten werden.

4  Die entsprechenden Eigentomer/Bautrager der Baubereiche A bis D miissen vor Baubeginn bei den
angrenzenden Liegenschaften, insbesondere GB 191 Lustenberger, Rissprotokolle erstellen und durch
einen Geologen den Feuchtezustand und allfallige bestehende Wasserschiden an den Gebiuden
aufniehmen lassen.




Seite 7 von 9

& 17 Larm

1 Im Baugesuchsverfahren ist zu priifen ob auf Grund der néchtlichen Lirmbelastung fdr die
Warenanlieferung gedeckte und gedammte Entladeboxen zu erstellen sind.

2 Fur Tiefgarageneinfahrten die unmittetbar neben dem Gebiude verlaufen, sind ebenfalls geeignete
Massnahmen zu prifen (z.B. absorbierende Elemente in der Betonwand).

§ 18 Gemeinschaftsanlagen

1 Die uneingeschrankte Benlitzung aller gemeinsamen Einrichtungen (exklusive der Plateaus) wie
Wege, Platze, Grinanlage, Parkierungsantagen und dergleichen ist zu dulden. Der Unterhalt ist in
einem Reglement festzuhalten. Dieses ist als dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im
Grundbuch anzumerken.

Im Falte einer Abparzellierung der Baubereiche ist diese Anmerkung auf das neue Grundstiick zu
Ubertragen.

2 Der Begegnungsplatz {im Eigentum der Einwohnergemeinde und / oder des Kultusvereins) weist
einen hohen Offentlichkeitsgrad auf. Die Realisierung muss spitestens gemeinsam mit den
Baubereichen A und C erfolgen. Fiir die Projektierung und Realisierung muss eine geeignete
Fachperson {Landschaftsarchitekt/in) zugezogen werden.

3 Die an die Erschliessungsachse angrenzenden Flachen sind als gemeinschaftliche Spiel- und
Aufenthaltsbereiche nach KBV mit sinnvoller Verteilung zu nutzen. Flr die Projektierung und
Realisierung muss begleitend eine geeignete Fachperson (Landschaftsarchitekt/in) zugezogen
werden,
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§ 19 Gestaltung der Bauten

1 Die Dorfzentrums-Uberbauung (Baubereiche A - D) hat als architektonische Einheit in Erscheinung
zu treten. Der Materialwaht und der Farbgebung der Fassaden ist besondere Beachtung zu
schenken.

2 inden jeweiligen Baubereichen sind mehrere, klar abgegrenzte Gebidudevolumen ohne Versatz in
der Geschossigkeit zu konzipieren, die durch ein durchgangiges Sockelgeschoss miteinander
verbunden sind. Attikageschosse sind moglich.

3 Essind Flachdachbauten mit Mdglichkeit von Attikageschossen zu ersteflen. Hauptdécher sind
extensiv zu bearGnen.

4 Das Aufstellen von Solarkollektoren resp. Photovoliaikanlagen auf den Dichern ist erlaubt und wird
im normalen Baugesuchsverfahren geregelt.

§ 20 Gestaltung der Sockelgeschosse (Plateaus)

1 Die ostlichen Sockelbereiche der Baubereiche B und D (gegeniiber den Einfamilienhdusern des
Madackerweges) sind anzuschiitten, um einen weichen Ubergang zu erreichen.

2 Die Sockelgeschosse angrenzend an die Erschliessungsachse und zum Begegnungsplatz hin sind mit
unterschiedlichen Elementen wie Sitzstufen, Pergolen, Spalier-Elementen zu bestiicken, um die
angrenzenden Raume mit zu beleben.

3 Die Plateaus sollen begriint und eher privat genutzt werden. Ausser kleineren Grillstellen und
Sitzgelegenheiten sollen keine gemeinschaftlichen Nutzungen angeboten werden. Einzelne
standortgerechte Strauchgruppen dienen als Sichtschutz und vermitteln zur Massstablichkeit der
anschliessenden Privatgarten.

Die freibleibenden Sichtkanten der Sockelgeschosse sind partiell mit Rankpflanzen zu begriinen.

§ 21 Gestaltung des Aussenraumes

1 Eine hochwertige Gestaltung des Aussenraumes wird angestrebt. Ein landschaftsgestalterischer
Umgebungsplan (ber alle Baubereiche hinweg muss bereits bei der ersten Etappe vorliegen.
Richtungsweisend ist im Planungsbereicht ein landschaftsgestalterisches Konzept abgebildet, das
durch David & von Arx Landschaftsarchitektur Solothurn erarbeitet wurde. Die Baukommission
begleitet die Weiterentwicklung zusammen mit einer geeigneten Fachperson (Landschafts-
architekt/in).

2 Essind standortgerechte, einheimische Baume und Straucher zu verwenden.
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§ 22 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohnhygienischen Lésung
Abweichungen vom Gestaltungsplan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, sofern das
Konzept der Ubarbauung erhalten bileibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden
und die &ffentlichen sowie achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 23 Inkrafttreten

Der Gestaftungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kantons Solothurn mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in
Kraft.




